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ANNEXES



ANNEXE 1
Variation du taux d’inoccupation

des immeuble de trois appartements et plus

 Légende
1 St. John's (TN) 11 Halifax 21 Edmonton
2 Gatineau 12 Winnipeg 22 Chicoutimi-Jonquières
3 Sherbrooke 13 London 23 Regina
4 Trois-Rivières 14 Victoria 24 Oshawa
5 Abbotsford 15 St. Catharines-Niagara 25 Kitchener
6 Québec 16 Hamilton 26 Toronto
7 Thunder Bay 17 Vancouver 27 Calgary
8 Kingston 18 Saint John (NB) 28 Saskatoon
9 Sudbury 19 Windsor

10 Montréal 20 Ottawa
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ANNEXE 2
Exemple de simulation sur la rentabilité d’un actif immobilier

« Centre – Faible densité », scénario optimiste



Sommaire

Hypothèses Source

Taux d'augmentation des dépenses courantes 2,0% Notre hypothèse
Taux d'augmentation des loyers 2,0% RCGT
Accroissement de la valeur de l'immeuble et du terrain 3,0% Notre hypothèse - scénario optimiste
Taux de financement hypothécaire 7,0% RCGT
Remboursement du prêt (années) 25 RCGT
Taux d'amortissement de l'immeuble 4,0% Taux actuel
Prix d'acquisition de l'immeuble et du terrain 2 150 000 RCGT
Prix d'acquisition du terrain 400 000 RCGT
Loyer mensuel initial par logement 800,00 RCGT
Taux d'inoccupation et loyers impayés 3,0% RCGT
Nombre de logements 25 RCGT
Mise de fonds en pourcentage 30,0% RCGT
Dépenses d'exploitation initiales 109 985,00 RCGT
Taux d'imposition du propriétaire 48,2% RCGT
Année de vente de l'immeuble 15 Notre hypothèse
Gain en capital imposable 50% Taux actuel
Taux d'actualisation après impôts 9,0%

Taux de rendement avant impôts 18,7%

Éléments calculés

Mise de fonds -645 000,00
Loyers 4 025 907,46
Dépenses d'exploitation -1 902 016,46
Dépenses capitalisables 0,00
Remboursement de l'emprunt -1 937 172,43
Impact fiscal des revenus nets -1 481,70
Prix de vente 3 349 629,95
Hypothèque résiduelle -907 059,23
Impôts à payer à la vente -665 834,92
TOTAL 1 316 972,67

Valeur actuelle nette 0,00



Calcul des revenus et dépenses

Année 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Revenus

Loyers 232 800,00 237 456,00 242 205,12 247 049,22 251 990,21 257 030,01 262 170,61 267 414,02 272 762,30 278 217,55

Dépenses

Dépenses d'exploitation 109 985,00 112 184,70 114 428,39 116 716,96 119 051,30 121 432,33 123 860,97 126 338,19 128 864,96 131 442,26
Amortissement 35 000,00 68 600,00 65 856,00 63 221,76 60 692,89 58 265,17 55 934,57 53 697,18 51 549,30 49 487,33
Intérêts 105 350,00 103 684,36 101 902,13 99 995,14 97 954,66 95 771,35 93 435,21 90 935,53 88 260,88 85 399,01
TOTAL 250 335,00 284 469,06 282 186,52 279 933,86 277 698,85 275 468,85 273 230,75 270 970,91 268 675,14 266 328,59

Gain (perte) fiscal -17 535,00 -47 013,06 -39 981,40 -32 884,64 -25 708,65 -18 438,84 -11 060,14 -3 556,89 4 087,17 11 888,96
Impôts -8 451,87 -22 660,30 -19 271,04 -15 850,40 -12 391,57 -8 887,52 -5 330,99 -1 714,42 1 970,01 5 730,48
Gain (perte) net -9 083,13 -24 352,77 -20 710,37 -17 034,24 -13 317,08 -9 551,32 -5 729,15 -1 842,47 2 117,15 6 158,48

Dépenses capitalisables 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00



Calcul des revenus et dépenses

Année

Revenus

Loyers

Dépenses

Dépenses d'exploitation
Amortissement
Intérêts
TOTAL

Gain (perte) fiscal
Impôts
Gain (perte) net

Dépenses capitalisables

11 12 13 14 15

283 781,90 289 457,54 295 246,69 301 151,62 307 174,66

134 071,10 136 752,52 139 487,57 142 277,33 145 122,87
47 507,83 45 607,52 43 783,22 42 031,89 40 350,61
82 336,80 79 060,24 75 554,32 71 802,98 67 789,05

263 915,73 261 420,28 258 825,11 256 112,19 253 262,54

19 866,17 28 037,26 36 421,58 45 039,43 53 912,12
9 575,49 13 513,96 17 555,20 21 709,00 25 985,64

10 290,68 14 523,30 18 866,38 23 330,42 27 926,48

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00



Calcul de l'amortissement

Année 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Amortissement de la valeur de l'immeuble

Valeur de l'immeuble au début 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00
Valeur du terrain -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00
Amortissement cumulé 0,00 -35 000,00 -103 600,00 -169 456,00 -232 677,76 -293 370,65 -351 635,82 -407 570,39 -461 267,58
Dépenses capitalisées cumulées 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valeur à amortir 1 750 000,00 1 715 000,00 1 646 400,00 1 580 544,00 1 517 322,24 1 456 629,35 1 398 364,18 1 342 429,61 1 288 732,42

Amortissement 35 000,00 68 600,00 65 856,00 63 221,76 60 692,89 58 265,17 55 934,57 53 697,18 51 549,30

Amortissement de l'emprunt

Remboursement total 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83
Principal 23 794,83 25 460,47 27 242,70 29 149,69 31 190,17 33 373,48 35 709,62 38 209,29 40 883,95
Intérêts 105 350,00 103 684,36 101 902,13 99 995,14 97 954,66 95 771,35 93 435,21 90 935,53 88 260,88

Hypothèque résiduelle 1 481 205,17 1 455 744,71 1 428 502,01 1 399 352,32 1 368 162,15 1 334 788,67 1 299 079,05 1 260 869,76 1 219 985,81



Calcul de l'amortissement

Année

Amortissement de la valeur de l'immeuble

Valeur de l'immeuble au début
Valeur du terrain
Amortissement cumulé
Dépenses capitalisées cumulées
Valeur à amortir

Amortissement

Amortissement de l'emprunt

Remboursement total
Principal
Intérêts

Hypothèque résiduelle

10 11 12 13 14 15

2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00 2 150 000,00
-400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00 -400 000,00
-512 816,87 -562 304,20 -609 812,03 -655 419,55 -699 202,77 -741 234,66

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 237 183,13 1 187 695,80 1 140 187,97 1 094 580,45 1 050 797,23 1 008 765,34

49 487,33 47 507,83 45 607,52 43 783,22 42 031,89 40 350,61

129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83 129 144,83
43 745,82 46 808,03 50 084,59 53 590,51 57 341,85 61 355,78
85 399,01 82 336,80 79 060,24 75 554,32 71 802,98 67 789,05

1 176 239,99 1 129 431,96 1 079 347,37 1 025 756,86 968 415,01 907 059,23



Vente de l'immeuble

Année 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Vente de l'immeuble

Prix de vente 2 214 500,00 2 280 935,00 2 349 363,05 2 419 843,94 2 492 439,26 2 567 212,44 2 644 228,81 2 723 555,67 2 805 262,35 2 889 420,22

Récupération d'amortissement 35 000,00 103 600,00 169 456,00 232 677,76 293 370,65 351 635,82 407 570,39 461 267,58 512 816,87 562 304,20

Gain en capital 64 500,00 130 935,00 199 363,05 269 843,94 342 439,26 417 212,44 494 228,81 573 555,67 655 262,35 739 420,22

Gain en capital imposable 32 250,00 65 467,50 99 681,53 134 921,97 171 219,63 208 606,22 247 114,41 286 777,84 327 631,17 369 710,11

Impôts à payer 32 414,50 81 490,54 129 724,29 177 183,07 223 932,51 270 036,66 315 558,07 360 557,89 405 095,96 449 230,89

Note : seules les valeurs correspondant à l'année de 
vente de l'immeuble sont reportées pour le calcul
de la rentabilité



Vente de l'immeuble

Année

Vente de l'immeuble

Prix de vente

Récupération d'amortissement

Gain en capital

Gain en capital imposable

Impôts à payer

Note : seules les valeurs correspondant à l'année de 
vente de l'immeuble sont reportées pour le calcul
de la rentabilité

11 12 13 14 15

2 976 102,82 3 065 385,91 3 157 347,48 3 252 067,91 3 349 629,95

609 812,03 655 419,55 699 202,77 741 234,66 781 585,27

826 102,82 915 385,91 1 007 347,48 1 102 067,91 1 199 629,95

413 051,41 457 692,95 503 673,74 551 033,95 599 814,97

493 020,18 536 520,23 579 786,48 622 873,47 665 834,92



Valeur actuelle nette

Année 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Mise de fonds -645 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Loyers 232 800,00 237 456,00 242 205,12 247 049,22 251 990,21 257 030,01 262 170,61 267 414,02 272 762,30
Dépenses courantes -109 985,00 -112 184,70 -114 428,39 -116 716,96 -119 051,30 -121 432,33 -123 860,97 -126 338,19 -128 864,96
Dépenses capitalisées 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Remboursement de l'emprunt -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83
Impact fiscal des revenus nets 8 451,87 22 660,30 19 271,04 15 850,40 12 391,57 8 887,52 5 330,99 1 714,42 -1 970,01
Prix de vente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hypothèque résiduelle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Impôts à payer à la vente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL -642 877,96 18 786,77 17 902,93 17 037,83 16 185,64 15 340,38 14 495,80 13 645,42 12 782,50

Valeur actuelle -589 785,50 15 811,87 13 823,59 12 069,14 10 518,60 9 145,96 7 928,68 6 847,17 5 884,45

0,00



Valeur actuelle nette

Année

Mise de fonds
Loyers
Dépenses courantes
Dépenses capitalisées
Remboursement de l'emprunt
Impact fiscal des revenus nets
Prix de vente
Hypothèque résiduelle
Impôts à payer à la vente
TOTAL

Valeur actuelle

10 11 12 13 14 15

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
278 217,55 283 781,90 289 457,54 295 246,69 301 151,62 307 174,66

-131 442,26 -134 071,10 -136 752,52 -139 487,57 -142 277,33 -145 122,87
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83 -129 144,83
-5 730,48 -9 575,49 -13 513,96 -17 555,20 -21 709,00 -25 985,64

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 349 629,95
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -907 059,23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -665 834,92

11 899,99 10 990,48 10 046,23 9 059,09 8 020,47 1 783 657,11

5 025,76 4 258,31 3 571,00 2 954,18 2 399,48 489 547,30



ANNEXE 3
Analyse de sensibilité

Le tableau suivant présente les résultats de l’analyse de sensibilité. Nous présentons la variation

de la valeur actuelle nette suite à une augmentation ou à une diminution de 50 % de la valeur de

chacune des variables de notre modèle. Par exemple, une diminution de 50 % du nombre

d’années de remboursement du prêt hypothécaire (lorsque celui-ci passe de 25 ans à 12,5 ans)

diminue la valeur actuelle nette de 2 777,14 dollars.

Les variables les plus sensibles sont celles où la variation de la valeur actuelle nette est la plus

élevée.

Variable Variation de la valeur actuelle
nette (dollars)

+50% -50%

Taux d’augmentation des dépenses d’exploitation -5 863,28 5 301,46
Taux d'augmentation des loyers 13 321,63 -11 800,45
Accroissement de la valeur de l'immeuble et du terrain 27 276,55 -22 246,55
Taux de financement hypothécaire -36 307,16 32 440,35
Remboursement du prêt (années) 912,09 -2 777,14
Taux d'amortissement de l'immeuble 2 831,65 -3 286,85
Prix d'acquisition de l'immeuble et du terrain -30 070,49 30 070,49
Prix d'acquisition du terrain -577,28 577,28
Loyer mensuel initial par logement 66 527,52 -66 527,52
Taux d'inoccupation et loyers impayés -1 705,83 1 705,83
Mise de fonds en pourcentage -321,42 321,42
Dépenses d’exploitation initiales -32 083,19 31 936,22
Taux d'imposition du propriétaire 170,89 -170,89
Année de vente de l'immeuble 2 217,79 -1 041,85
Gain en capital imposable -3 754,31 3 754,31
Taux d'actualisation après impôts -20 419,66 33 805,54
Dépenses capitalisables (montant annuel indexé) -3 906,78 3 906,78



ANNEXE 4
Hypothèses pour les simulations sur la rentabilité de l’immobilier

Localisation Centre Couronne Banlieue

Densité de l’immeuble Haute Faible Haute Faible Haute Faible

Nombre de logements 150 25 150 25 150 25

Prix d’acquisition immeuble

(milliers $)
18 000 1 750 16 500 1 625 16 500 1 625

Prix d’acquisition terrain

(milliers $)
1 600 400 750 210 450 122,5

Prix d’acquisition total (milliers $) 19 600 2 150 17 250 1 835 16 950 1 747,5

Mise de fonds 30%

Loyer mensuel initial 1000 $ 800 $ 750 $ 650 $ 650 $ 550 $

Taux d’imposition du propriétaire 48,2%

Dépenses d’exploitation en % du

revenu brut
48% 46% 54% 48% 58% 53%

Taux d’amortissement fiscal 4%

Taux d’inoccupation 3%

Période de remboursement du

prêt
25 ans

Taux de financement

hypothécaire
7 %

Taux d’inflation annuel 2 %

Augmentation annuelle des loyers 2 %

Hypothèse RCGT Scénario pessimiste Scénario optimiste

Taux d’augmentation annuel des

dépenses d’exploitation
2,5 % 2,0 % 2,0 %

Taux d’augmentation annuel de la

valeur du terrain et de l’immeuble

-0,8 % à –1,3 %

(selon l’immeuble)
2,0 % 3,0 %

Durée de détention de l’immeuble 25 ans 15 ans 15 ans



ANNEXE 5
Taux de rendement d’un propriétaire pour une réparation

ou amélioration majeure



Taux de rendement d'un propriétaire pour une réparation ou amélioration majeure
Calculé pour une dépense courante et pour une dépense en capital en tenant compte de l'impact fiscal,
selon les critères de fixation pour l'année 2003 (sans augmentation les années suivantes)

Augmentation du loyer (première année), en pourcentage des coûts de la réparation majeure : 4,9%

Augmentation annuelle des loyers après la première année : 0%

Année Dépense réelle Augmentation Impact fiscal Flux monétaires Flux actualisés
des loyers dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital

1 5 000,00 0,00 5 000,00 200,00 -3 250,00 -4 930,00 -3 250,00 -4 930,00 
2 0,00 245,00 0,00 192,00 159,25 226,45 152,73 219,71 
3 0,00 245,00 0,00 184,32 159,25 223,76 146,48 210,63 
4 0,00 245,00 0,00 176,95 159,25 221,18 140,48 202,00 
5 0,00 245,00 0,00 169,87 159,25 218,70 134,73 193,79 
6 0,00 245,00 0,00 163,07 159,25 216,33 129,22 185,97 
7 0,00 245,00 0,00 156,55 159,25 214,04 123,93 178,53 
8 0,00 245,00 0,00 150,29 159,25 211,85 118,86 171,44 
9 0,00 245,00 0,00 144,28 159,25 209,75 113,99 164,68 
10 0,00 245,00 0,00 138,51 159,25 207,73 109,33 158,24 
11 0,00 245,00 0,00 132,97 159,25 205,79 104,85 152,09 
12 0,00 245,00 0,00 127,65 159,25 203,93 100,56 146,23 
13 0,00 245,00 0,00 122,54 159,25 202,14 96,44 140,63 
14 0,00 245,00 0,00 117,64 159,25 200,42 92,50 135,28 
15 0,00 245,00 0,00 112,93 159,25 198,78 88,71 130,18 
16 0,00 245,00 0,00 108,42 159,25 197,20 85,08 125,30 
17 0,00 245,00 0,00 104,08 159,25 195,68 81,60 120,63 
18 0,00 245,00 0,00 99,92 159,25 194,22 78,26 116,16 
19 0,00 245,00 0,00 95,92 159,25 192,82 75,05 111,89 
20 0,00 245,00 0,00 92,08 159,25 191,48 71,98 107,80 
21 0,00 245,00 0,00 88,40 159,25 190,19 69,04 103,89 
22 0,00 245,00 0,00 84,86 159,25 188,95 66,21 100,14 
23 0,00 245,00 0,00 81,47 159,25 187,76 63,50 96,55 
24 0,00 245,00 0,00 78,21 159,25 186,62 60,90 93,10 
25 0,00 245,00 0,00 75,08 159,25 185,53 58,41 89,80 
26 0,00 245,00 0,00 72,08 159,25 184,48 56,02 86,63 
27 0,00 245,00 0,00 69,20 159,25 183,47 53,72 83,59 
28 0,00 245,00 0,00 66,43 159,25 182,50 51,53 80,67 
29 0,00 245,00 0,00 63,77 159,25 181,57 49,42 77,87 
30 0,00 245,00 0,00 61,22 159,25 180,68 47,39 75,18 
31 0,00 245,00 0,00 58,77 159,25 179,82 45,45 72,60 
32 0,00 245,00 0,00 56,42 159,25 179,00 43,59 70,11 
33 0,00 245,00 0,00 54,16 159,25 178,21 41,81 67,72 
34 0,00 245,00 0,00 52,00 159,25 177,45 40,10 65,43 
35 0,00 245,00 0,00 49,92 159,25 176,72 38,46 63,22 
36 0,00 245,00 0,00 47,92 159,25 176,02 36,88 61,09 
37 0,00 245,00 0,00 46,00 159,25 175,35 35,37 59,05 
38 0,00 245,00 0,00 44,16 159,25 174,71 33,92 57,08 
39 0,00 245,00 0,00 42,40 159,25 174,09 32,54 55,18 
40 0,00 245,00 0,00 40,70 159,25 173,50 31,20 53,36 
41 0,00 245,00 0,00 39,07 159,25 172,93 29,93 51,60 
42 0,00 245,00 0,00 37,51 159,25 172,38 28,70 49,90 
43 0,00 245,00 0,00 36,01 159,25 171,85 27,53 48,27 
44 0,00 245,00 0,00 34,57 159,25 171,35 26,40 46,69 
45 0,00 245,00 0,00 33,19 159,25 170,87 25,32 45,17 
46 0,00 245,00 0,00 31,86 159,25 170,40 24,28 43,71 
47 0,00 245,00 0,00 30,58 159,25 169,95 23,29 42,30 
48 0,00 245,00 0,00 29,36 159,25 169,53 22,34 40,93 
49 0,00 245,00 0,00 28,19 159,25 169,12 21,42 39,62 
50 0,00 245,00 0,00 27,06 159,25 168,72 20,55 38,35 

VALEUR ACTUALISÉE 0,00 0,00

Rendement net 4,3% 3,1%

Rendement avant impôts 6,6% 4,7%



Taux de rendement d'un propriétaire pour une réparation ou amélioration majeure
Calculé pour une dépense courante et pour une dépense en capital en tenant compte de l'impact fiscal,
selon les critères de fixation pour l'année 2003 (augmentation annuelle des loyers de 2%)

Augmentation du loyer (première année), en pourcentage des coûts de la réparation majeure : 4,9%

Augmentation annuelle des loyers après la première année : 2%

Année Dépense réelle Augmentation Impact fiscal Flux monétaires Flux actualisés
des loyers dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital

1 5 000,00 0,00 5 000,00 200,00 -3 250,00 -4 930,00 -3 250,00 -4 930,00 
2 0,00 245,00 0,00 192,00 159,25 226,45 149,91 216,07 
3 0,00 249,90 0,00 184,32 162,44 226,95 143,94 206,63 
4 0,00 254,90 0,00 176,95 165,68 227,62 138,20 197,74 
5 0,00 260,00 0,00 169,87 169,00 228,45 132,70 189,37 
6 0,00 265,20 0,00 163,07 172,38 229,45 127,41 181,49 
7 0,00 270,50 0,00 156,55 175,82 230,62 122,34 174,05 
8 0,00 275,91 0,00 150,29 179,34 231,94 117,47 167,03 
9 0,00 281,43 0,00 144,28 182,93 233,43 112,79 160,39 
10 0,00 287,06 0,00 138,51 186,59 235,06 108,30 154,12 
11 0,00 292,80 0,00 132,97 190,32 236,86 103,98 148,18 
12 0,00 298,65 0,00 127,65 194,12 238,80 99,84 142,55 
13 0,00 304,63 0,00 122,54 198,01 240,90 95,86 137,21 
14 0,00 310,72 0,00 117,64 201,97 243,14 92,04 132,14 
15 0,00 316,93 0,00 112,93 206,01 245,53 88,38 127,33 
16 0,00 323,27 0,00 108,42 210,13 248,07 84,86 122,75 
17 0,00 329,74 0,00 104,08 214,33 250,76 81,48 118,39 
18 0,00 336,33 0,00 99,92 218,62 253,59 78,23 114,24 
19 0,00 343,06 0,00 95,92 222,99 256,56 75,12 110,29 
20 0,00 349,92 0,00 92,08 227,45 259,68 72,12 106,51 
21 0,00 356,92 0,00 88,40 232,00 262,94 69,25 102,91 
22 0,00 364,06 0,00 84,86 236,64 266,34 66,49 99,46 
23 0,00 371,34 0,00 81,47 241,37 269,88 63,85 96,17 
24 0,00 378,77 0,00 78,21 246,20 273,57 61,30 93,01 
25 0,00 386,34 0,00 75,08 251,12 277,40 58,86 89,99 
26 0,00 394,07 0,00 72,08 256,14 281,37 56,52 87,10 
27 0,00 401,95 0,00 69,20 261,27 285,49 54,26 84,32 
28 0,00 409,99 0,00 66,43 266,49 289,74 52,10 81,66 
29 0,00 418,19 0,00 63,77 271,82 294,14 50,03 79,10 
30 0,00 426,55 0,00 61,22 277,26 298,69 48,04 76,64 
31 0,00 435,08 0,00 58,77 282,80 303,37 46,12 74,28 
32 0,00 443,78 0,00 56,42 288,46 308,21 44,29 72,00 
33 0,00 452,66 0,00 54,16 294,23 313,19 42,52 69,81 
34 0,00 461,71 0,00 52,00 300,11 318,31 40,83 67,71 
35 0,00 470,95 0,00 49,92 306,12 323,59 39,20 65,67 
36 0,00 480,37 0,00 47,92 312,24 329,01 37,64 63,71 
37 0,00 489,97 0,00 46,00 318,48 334,58 36,14 61,82 
38 0,00 499,77 0,00 44,16 324,85 340,31 34,70 60,00 
39 0,00 509,77 0,00 42,40 331,35 346,19 33,32 58,24 
40 0,00 519,96 0,00 40,70 337,98 352,22 31,99 56,54 
41 0,00 530,36 0,00 39,07 344,74 358,41 30,72 54,90 
42 0,00 540,97 0,00 37,51 351,63 364,76 29,49 53,31 
43 0,00 551,79 0,00 36,01 358,66 371,27 28,32 51,77 
44 0,00 562,82 0,00 34,57 365,84 377,94 27,19 50,29 
45 0,00 574,08 0,00 33,19 373,15 384,77 26,11 48,85 
46 0,00 585,56 0,00 31,86 380,62 391,77 25,07 47,46 
47 0,00 597,27 0,00 30,58 388,23 398,93 24,07 46,12 
48 0,00 609,22 0,00 29,36 395,99 406,27 23,11 44,81 
49 0,00 621,40 0,00 28,19 403,91 413,78 22,19 43,55 
50 0,00 633,83 0,00 27,06 411,99 421,46 21,31 42,32 

VALEUR ACTUALISÉE 0,00 0,00

Rendement net 6,2% 4,8%

Rendement avant impôts 9,6% 7,4%



Taux de rendement d'un propriétaire pour une réparation ou amélioration majeure
Calculé pour une dépense courante et pour une dépense en capital en tenant compte de l'impact fiscal,
selon les critères proposés par la CORPIQ

Augmentation du loyer (première année), en pourcentage des coûts de la réparation majeure : 10,0%

Augmentation annuelle des loyers après la première année : 2%

Année Dépense réelle Augmentation Impact fiscal Flux monétaires Flux actualisés
des loyers dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital dép. courante dép. en capital

1 5 000,00 0,00 5 000,00 200,00 -3 250,00 -4 930,00 -3 250,00 -4 930,00 
2 0,00 500,00 0,00 192,00 325,00 392,20 290,46 359,54 
3 0,00 510,00 0,00 184,32 331,50 396,01 264,78 332,81 
4 0,00 520,20 0,00 176,95 338,13 400,06 241,37 308,21 
5 0,00 530,60 0,00 169,87 344,89 404,35 220,03 285,58 
6 0,00 541,22 0,00 163,07 351,79 408,87 200,57 264,72 
7 0,00 552,04 0,00 156,55 358,83 413,62 182,84 245,50 
8 0,00 563,08 0,00 150,29 366,00 418,60 166,67 227,77 
9 0,00 574,34 0,00 144,28 373,32 423,82 151,94 211,41 
10 0,00 585,83 0,00 138,51 380,79 429,27 138,50 196,29 
11 0,00 597,55 0,00 132,97 388,41 434,94 126,26 182,33 
12 0,00 609,50 0,00 127,65 396,17 440,85 115,10 169,42 
13 0,00 621,69 0,00 122,54 404,10 446,99 104,92 157,47 
14 0,00 634,12 0,00 117,64 412,18 453,35 95,64 146,41 
15 0,00 646,80 0,00 112,93 420,42 459,95 87,19 136,18 
16 0,00 659,74 0,00 108,42 428,83 466,78 79,48 126,69 
17 0,00 672,93 0,00 104,08 437,41 473,84 72,45 117,90 
18 0,00 686,39 0,00 99,92 446,16 481,13 66,05 109,74 
19 0,00 700,12 0,00 95,92 455,08 488,65 60,21 102,18 
20 0,00 714,12 0,00 92,08 464,18 496,41 54,88 95,16 
21 0,00 728,41 0,00 88,40 473,46 504,40 50,03 88,64 
22 0,00 742,97 0,00 84,86 482,93 512,64 45,61 82,58 
23 0,00 757,83 0,00 81,47 492,59 521,11 41,58 76,96 
24 0,00 772,99 0,00 78,21 502,44 529,82 37,90 71,73 
25 0,00 788,45 0,00 75,08 512,49 538,77 34,55 66,87 
26 0,00 804,22 0,00 72,08 522,74 547,97 31,49 62,35 
27 0,00 820,30 0,00 69,20 533,20 557,42 28,71 58,14 
28 0,00 836,71 0,00 66,43 543,86 567,11 26,17 54,23 
29 0,00 853,44 0,00 63,77 554,74 577,06 23,86 50,58 
30 0,00 870,51 0,00 61,22 565,83 587,26 21,75 47,19 
31 0,00 887,92 0,00 58,77 577,15 597,72 19,83 44,03 
32 0,00 905,68 0,00 56,42 588,69 608,44 18,07 41,09 
33 0,00 923,79 0,00 54,16 600,47 619,42 16,47 38,35 
34 0,00 942,27 0,00 52,00 612,48 630,67 15,02 35,79 
35 0,00 961,12 0,00 49,92 624,73 642,20 13,69 33,41 
36 0,00 980,34 0,00 47,92 637,22 653,99 12,48 31,19 
37 0,00 999,94 0,00 46,00 649,96 666,07 11,38 29,12 
38 0,00 1 019,94 0,00 44,16 662,96 678,42 10,37 27,19 
39 0,00 1 040,34 0,00 42,40 676,22 691,06 9,45 25,39 
40 0,00 1 061,15 0,00 40,70 689,75 703,99 8,62 23,71 
41 0,00 1 082,37 0,00 39,07 703,54 717,22 7,86 22,15 
42 0,00 1 104,02 0,00 37,51 717,61 730,74 7,16 20,69 
43 0,00 1 126,10 0,00 36,01 731,97 744,57 6,53 19,32 
44 0,00 1 148,62 0,00 34,57 746,60 758,70 5,95 18,05 
45 0,00 1 171,59 0,00 33,19 761,54 773,15 5,42 16,86 
46 0,00 1 195,03 0,00 31,86 776,77 787,92 4,95 15,75 
47 0,00 1 218,93 0,00 30,58 792,30 803,01 4,51 14,72 
48 0,00 1 243,31 0,00 29,36 808,15 818,43 4,11 13,75 
49 0,00 1 268,17 0,00 28,19 824,31 834,18 3,75 12,85 
50 0,00 1 293,54 0,00 27,06 840,80 850,27 3,41 12,01 

VALEUR ACTUALISÉE 0,00 0,00

Rendement net 11,9% 9,1%

Rendement avant impôts 18,3% 14,0%


